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1.422 m?

WOHNFLACHE: 1.132 m?

aufgeteilt in:
17 APPARTMENTS

3 TOWNHOUSES

GEWERBE:

— DIENSTLEISTUNG/
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ORTSVERWALTUNG




EINE NEUE MITTE FUR BROGBERN

Eine neue Dorfmitte fir Brégbern: Mit der baulichen Erschlieung des Gebietes zwischen der Bremer Strafie (B 213) und der Dollhoffstrale eréffnet
sich ein neues Kapitel in der tber 400 jGhrigen Geschichte Brégbems. Da es in den Wohngebieten um die Sandbrinkerheide, die Heinrich-Vof-
StraRe, oder die Duisenburger StraPe bisher nicht gelungen ist, dem Ort ein Zentrum, eine Dorfmitte, zu verleihen, wird diese wichtige Aufgabe
zukiinflig von einem Dorfplatz mit angegliedertem Park inmitten des neu erschlossenen Geléndes erfill. Diese neue Mitte mit einer gut
funktionierenden Bebauung zu markieren, zu festigen und nachhallig zu beleben ist eine wichtige Zielsetzung dieses Entwurfes.

Das neue Ortszentrum mit dem dazugehdrigen Wohngebiet wird vorrangig iber die Bremer Strafe angefahren. Biegt man hier ab, richtet sich
der Blick zu allererst auf das Geschdftshaus, welches wir an der BinnenstraBe vorsehen. Es bildet den Endpunkt der Blickachse und wird mit einer
identictsstifienden Architekiur versehen. Die zweigeschossige, giebelsténdige Kubatur erzeugt als Kontrapunkt zum Discounter eine prégnante
Héhe, kindigt die dichtere Bebauung der Dorfmitte an und ist aufgrund der Satteldécher und der Klinkerfassade dennoch unmittelbar in seiner
dérflichen Umgebung verortet.

Diese markante Lage kénnte im Erdgeschoss z.B. durch einen Finanzdienstleister genutzt werden, wihrend im Obergeschoss eine Praxis enfstehen
konnte. Ein Teilbereich im 1. Obergeschoss ist fir die Ortsverwaltung reserviert. In erhohter Position auf einer Gebdudeecke gelegen biefen die
Rgume einen guten Blick ber den Ort. Die PKW-Stellpléize befinden sich im Hinterhof; Fahrréder und E-Bikes werden in der Fuge zum zweiten
geplanten Gebédude abgestellr.

Fir eine funkfionierende Erweiterung des Oristeiles, aber auch fir Brégbem allgemein, ist die Schaffung eines gut belebten Dorfmittelpunktes
essenziell. Unser Entwurf sieht eine Reihe zweigeschossiger, giebelsténdiger Baukérper direkt am Dorfplatz vor. Die vergleichsweise hohen
Fassaden setzen sich von der umgebenden Einfamilienhaus-Strukiur ab und stérken dabei die zentrale Rolle dieses Ortes.

Als notwendiges Gegenstiick zur offenen Freifléche schiiizen Sie den Platz und verleihen zusammen mit einem Café, Restaurant, Pizzeria, Bécker
oder Imbiss eine belebte und geborgene Atmosphére. Der dem Dorfplatz angegliederte Park mit (Senioren-) Spielplatz wirkt als ganztégiger,
altersibergreifender Besuchermagnet. Ein Angebot von Speisen und Getréinken gereicht hier zum gegenseitigen Vorteil. Diese Funktion sehen wir
im Erdgeschoss des zweiten dem Platz zugewandten Gebdudes vor. In dessen 1. Obergeschoss stehen wiederum Fléchen fir Dienstleistung und
Gewerbe zur Verfigung, wéhrend im Dachgeschoss Wohnungen von 30-60 m? platziert sind.

Das Gebdude sefzt sich in die Tiefe des Grundstiicks hinein fort und fasst somit den hinteren Bereich zu einem halbsffentlichen Hof zusammen.
Hier befinden sich zwalf hoch-wérmegedammte (KW 40+) Wohnungen von ca. 50 m2, welche iber einen Laubengang erschlossen werden.
Alle geplanten Wohnungen sind barrierefrei und deshalb zusammen mit direkt angebundenen Dienstleistungen und dem Dorfplatz mit
entsprechender Gastronomie hervorragend fir Senioren geeignet.

Die Rickseite des Grundstiickes ist der Strafe ,Alter Sportplatz” zugewandt. Hier entsiehen drei separat ebenerdig erschlossene Reihenhéuser mit
schmalem, jedoch hohen, Zuschnitt (,Townhouses”). Dieser Baukérper schirmt die Parkplétze und den ibrigen Hof optisch von der Strafe ab,
wéhrend seine Kleinteiligkeit zwischen den Neubauten und der umgebenden Einfamilienhaus-Struktur vermittelt. Die Gebéude haben jeweils einen
eigenen Carport sowie einen eigenen Garten und verbreitern mit ihren ca. 100 m2 Wohnfléche das angebotene Spekirum.

Séamiliche Wohnungen sollen betont ginstig errichtet werden. Kombiniert mit sparsamen Grundrissen und dem im Vergleich zum Stadizentrum
erschwinglichen Grundstiickspreis, lassen sich auch geringere Mieten wirschaftlich darstellen, sodass hier ein Teil der Antwort auf die dréingende
Frage nach bezahlbarem VWohnraum gegeben werden kann.

Unser Entwurf sefzt somit einen weiteren wichtigen Baustein fir die Diversitét des neuen Baugebietes, welche fir ein funktionierendes Oristeilzentrum
unabdingbar ist. Die vorrangig jungen Familien mit Kleinkindern werden so mit Senioren, aber auch Menschen, welche sich kein Einfamilienhaus
leisten kénnen, oder allein leben und schlieBlich durch das Vereinsleben in der Ortsverwaltung vervollsiéindigt. Wir bieten Raum fir ein breites
Spekirum an unterschiedlichen Lebensentwiirfen, welche den brégberner Dorfmittelpunkt auf die jeweils eigene Art beleben und so zu einem
aftraktiven Zentrum beitragen, das auch fir die schon bestehenden Teile des Dorfes eine Bereicherung darstellen wird.
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